UBND HUYEN YEN THE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE VA HA TANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 243 /IBC-KTHT Yén Thé, ngay 17 thang 4 nam 2024
BAO CAO

Két qua tham dinh hd so' Quy hoach tong mit bing (Quy hoach chi tiét riit gon)
Dw &n: Cii tao cira hang xing dau B6 Ha (Petrolimex-cira hang so 67)

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu
Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén ctr Luat Quy hoach ngay 24/11/2017; Luét sira doi bo sung mét s dicu
cua 37 Luat lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cin ct cac Nghi dinh cta Chinh phua: S6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; s6 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 sira d6i, bd sung mot so diéu caa Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP; s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh
thudc linh vuc quan Iy nha nudc cua Bo Xay dung;

Cén clir cac Thong tu cua BO Xay dung: Sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh Quy chuan k¥ thuat qUOc gia vé Quy hoach xay dung; so
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy
hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach x&y dung vung huyén, quy hoach d6
thi, quy hoach xa@y dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Cian ctr Quyet dinh s6 81/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND
tinh Bac Giang ban hanh Quy dinh mot s6 noi dung ve quy hoach xay dung trén
dia ban tinh Bac Giang;

Can ct Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay 03/11/2021 cia UBND tinh
Bac Giang vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi tran B
Ha va ving phu can, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang dén nim 2035 (ty 1é
1/5.000);

Cian cir Cong vian so 867/CV-CT ngay 27/6/2003 cua UBND tinh Bac
Giang veé viéc chap thuén dau tu cta cong ty xang dau Bac Son (nay la cong ty
xang dau Ha Bac);

Can cur Cong van sO 452/SXD-QHKT ngay 09/3/2023 cua So Xay dung
tinh Bac Giang ve viéc Huong dan ve tuan thu gitta do an quy hoach chi tiet véi
do an quy hoach chung xay dung;

Cén ct To trinh s6 198/PLXHB-QLKT ngay 16/4/2024 cua Cong ty Xang
dau Ha Bac vé viéc trinh tham dinh va phé duyét Quy hoach téng mat bang (ty I¢

1/500) dy an: Cai tao ctra hang xang dau B Ha (Petrolimex-cira hang sb 67), ty
Ié 1/500.
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Phong Kinh té va Ha tang huyén bao céo két qua tham dinh hd so Quy hoach
tdng mit bang duy &n: Cai tao cua hang xang dau B6 Ha (Petrolimex-cira hang sé
67), ty 18 1/500 cua Cong ty Xang dau Ha Bac, cu thé nhu sau:

I. NOI DUNG TRINH CUA CHU PAU TU

1. Thanh phan hé so

- To trinh s6 198/PLXHB-QLKT ngay 16/4/2024 ctua Cong ty Xang dau Ha Bac.
- Hd so quy hoach tong mat bang: Thuyét minh va Ban vé& tong mt bang.

- Hb so xin y kién cong déng déan cu, co quan don vi.

- B4o céo giai trinh y kién ngay 29/02/2024.

- CAc tai liéu khac: Chu truong dau tu, Gidy ching nhan QSDB,...

2. Cac chi tiéu chinh trong dw an

a) Quy md quy hoach: Dién tich 1ap quy hoach 821,45m?.

b) Cac chi tiéu &p dung: Céc chi tiéu tinh todn lay theo tiéu chuan tai
Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung.

¢) Mot s6 chi tiéu co ban vé str dung dét va ha tang k¥ thuat:

Bang co cAu sir dung dat

A Dién tich o 1A
Loai dat Dién 2t ich | g tang san Tg’ g
1 |Pdt dw an 821,45 100,0
1.1|Pat xay dung cong trinh 379,00 01 379,00 46,14
1.2|DPat khudn vién cay xanh 165,0 - -| 20,09
Pit san, duong giao théng, HTKT, ] ]
1.3|bdi do xe 277,45 33,78
2 |Pdt hanh lang giao théng 200,95
Téng dién tich theo GCN
QSDD 1.022,40

3. C4c y kién phong, ban chuyén mén
- Cong van sd 420/CAH-AN ngay 20/3/2024 caa Cong an huyén Yén Thé.
- Cong van s 30/TNMT ngay 20/3/2024 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Yén The.
- Cong vin sb 932/UBND-PCXD ngay 11/4/2024 ciia UBND thi tran
Bo6 Ha.
- Cong van s6 710/SXD-QHKT ngay 13/3/2024 cia S¢ Xay dung tinh
Bac Giang.

- Cong vin sO 868/SNN-TL ngady 08/4/2024 cua S& Nong nghiép va PTNT
tinh Bac Giang.



Il. KET QUA THAM PINH

1. Piéu kién ciia to chire tw van 1ap tong mit bang

Cong ty TNHH Kién tric VT-HOME Bic Giang 1a don vi t6 chirc tu van
c6 phap nh@n, da diéu kién nang luc theo quy dinh tai Piéu 10 cua Luat Quy
hoach, cu thé:

- M 56 doanh nghiép s6 2400864262 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Bac
Giang cap lan dau ngay 21/5/2019.

- Ching chi nang lyc hoat dong xdy dung s6 HAP-00037383 ngay

13/3/2020 do S Xay dung Hai Phong cap; trong do linh vyc hoat dong Lap quy
hoach x4y dung Hang III, phu hop véi yéu cau cua cua do an.

- Cac can bo chu nhiém, chu tri cdc bd moén c6 chung chi hanh nghé theo
ding quy dinh.
2. Sw phil hop vé chii truong dau tw

~Ngay 27/6/2003, Chu tich UBND tinh Bac Giang déa ban hanh Cong van
s0 867/CV-CT ngay 27/6/2003 ve viéc chap thuén dau tu cua Cong ty xdng dau
Bac Son (nay l1a Cong ty xang dau Ha Bac).

Ngay 25/11/2004, Chui tich UBND tinh Bac Giang ban hanh Quyét dinh
sb 1931/Qb-CT cua vé viéc cho Cong ty xang dau Bac Son (nay la Cong ty
xang dau Ha Bic) thué dat dé mo rong cira hang xang dau B6 Ha.

Nhu vay, viéc 1ap Quy hoach tong mat bang 1a co s& cho Chu dau tu thyc
hién cac thu tuc dau tu theo quy dinh phép luat vé dau tu va trién khai thuc hién
du an.

4. Vi tri, ranh giéi quy hoach téng mit bing

- Vi tri khu dat: Khu dét xay dyng thudc to dan pho Bong Leu, thi tran BO
Ha, huyén Yén Thg¢, tinh Bac Giang.

- Ranh gidi nghién ctu: Tong dién tich 1ap quy hoach: 821,45m?, thudc to
dan pho bong Léu, thi tran Bo Ha.

- Phia Tay Bac: Giap véi duong DT 242.
- Phia Tay Nam: Giap vé&i vuon trong cay lau nam.

- Phia Pong Bic: Giap véi duong tinh 292C (doan ngi tu Phuong Pong -
UBND xi Déng Son).

- Phia Pong Nam: Giép véi dan cu hién trang to dan phé Bong Léu.
5. Quy mo: Quy md nghién cuu lap quy hoach 821,45m?,

6. Tinh chat: Cira hang kinh doanh xing dau.

7. Quy hoach sir dung dat

Béang co cau st dung dat
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] Dién o Dién tich TV l6
Loai dat tich So tang san (g}o )'
(m?) (m?)
1 | Dt dw an 821,45 100,0
1.1 | Bat xay dyung céng trinh 379,0 - 379,00 | 46,14
- | Mai che c6t bom ( Dién tich mai) 272 1 272,0 33,1
- | Nha ban hang 107 1 107,0 13,0
1.2 Dét Khuon vién cdy xanh 165,0 - - 20,09
bat san, duong giao thong, ] )
1.3 | HTKT, bai do xe 277,45 33,78
2 | Pdt hanh lang giao théng 200,95
Tong dién tich theo GCN QSDP | 1.022,40

8. Quy hoach t6 chirc khong gian, kién trac canh quan

Trén co s& diéu kién dia hinh tu nhién va tinh chat caa khu vuc lap quy
hoach tong mat bang, cac khu chirc nang va cac cong trinh kién truc dugc bo tri
nhu sau:

- Hudng tiép can vao du an tir duong DT 242 va duong tinh 292C (doan
nga ba Phuong Bong — UBND xa Pong Son) thong qua 16i ra vao du an.

- Méi che cot bom duoc bé tri ¢ trung thm gitra khu dat, phia sau la khoi
nha ban hang thuan tién cho viéc quan ly.

- Cong trinh phy trg duoc b tri gon gang nham tiét kiém khong gian nhung
van dam bao duoc cac chi tiéu xay dung cting nhu kién trdc canh quan khu vuc.

- Khu vuc ha tang ky thuat bd tri két hop hai hoa trong khuén vién cay
xanh cua du an.

- Léi ra vao, san, dudng giao thong bé tri thuan loi cho xe va ngudi ra vao
va dam bao xe PCCC.

- Khuén vién cdy xanh dugc bo tri hai hoa giita cac khong gian dam bao
cho vé sinh moi truong dong thoi tao canh quan dep cho khudn vién dy an.

9. Giai phap to chitc mang lwéi ha tang ky thuat
9.1. Giao théng

- Bép mg duoc yéu cau giao thong hién tai va twong lai, dam béao cac chi
tiéu kinh té - ki thuat dang theo tiéu chuan.

- Mit cat dién hinh: MC 4-4 (Buong tinh 292C), bé rong mat duong Bm=
23,0m; MC 5-5 (duong tinh 242), bé rong mat duong nho nhat la Bm= 20m; bé
rong mat duong Ion nhat 1a Bm= 22m.

- Két cau mat duong:
+ BTXM da 2x4, mac M250, day 10cm.
+ Cap phdi da dam day 20cm.



+ DAt dAm K90.

9.2. San nén: Cao trinh thiét ké san nén 16 dat duoc khong ché theo cao do
mép bo via duong giao thong thiet ké. Khaop noi cao dd véi cac khu hién trang,
cac khu vuc xung quanh.

9.3.Thodt nwoc
a) Thoat nudc mua
Thiét ké hé thong thoat nudc mua doc 1ap véi hé théng thoat nudc thai,

duoc thiét ké theo nguyén Iy tu chay. Nuéc mit dugc thu nuéc thdng qua hé
thong ranh xay B400 cé nap tam dan va ho ga thu nudc mat.

Puong ranh thoat nudc mua st dung rdnh xay B400. Ctr 15m dén 30m bé
tri 01 hd ga ddu ndi va nao vét bun cat. Do ddc téi thiéu cua éng thoat nude mua
1a 1/D. Nudc mua sau khi thu duwoc dan va xa ra ngoai qua vi tri dau ndi véi hé
théng thoat nudc khu vurc.

b) Thoat nudc thai

Hé thdng thoat nudc thai du kién xay dung riéng biét voi hé thong thoat
nude mua, toan bo nudc thai duoc thu gom cuc bo tai bé ty hoai timg nha sau do
qua h¢ thong duong ong D200 thoat t6i bé xtr 1y nudce thai chung cua dy an. by
déc t6i thiéu duong 6ng 1a 1/D. Nudc thai dugc tap trung tai bé ning dé xu 1y dat
tiéu chuan méi truong TCVN 7222 - 2002, gidi han B truéc khi xa ra méi truong
va theo so d6 sau:

Bé tw hogi — Ong thu, ddn nuwée — Bé xit Iy nuéc thai — Xd ra diém dau
noi thodt nwoc thai khu viec.

9.4. Cép nwoc
a) Nguon cap nudc
Nudc sinh hoat sir dung nguén nudc sach tir nha may cap nuéc khu vuc.

Mang ludi duong 6ng Cap nuac trong khu vyc quy hoach dugc t6 chuc theo
so d6 duong ng cut cap cho bé nudc hogc téc nudc; Cac tuyén éng duogc lap dat
doc theo duong noi bo caa du an sir dung dng nhya HDPE c6 kich thude D50; ¢6
dat van chan dé tién cho cong tac quan ly.

b) Cép nudc phuc vy cdng tac PCCC
‘Nguon nuéc chira chdy duoc lay tir nuéc sach cia nha may cap nuée khu
vuc dan tgi tru ciru hoa hién co trong khuén vién du an.

Vigc tinh toan s6 dam chay dong thoi, luu luong cho mdi dam chay dya
trén co s& khoi tich cong trinh va viéc quy hoach cac khoi nha véi cac chire nang,
d6 cao khac nhau duoc bo tri trong khu vuc dy an.

9.5. Cdp dign, thong tin lién lac

- Phuong é4n cap dién: Nguon dién cap cho sinh hoat va chiéu sang duoc
lay tir cdc TBA hién trang.
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- Kiéu duong day: Bi ngdm trong ranh, méang cap.

- Day dan: Tur tram bién ap t6i tu dién tong Cua cong trinh dung cap ddng
Cu/XLPE/DSTA/PVC -0,6kV véi céc loai cap co tiét dién 4x95mm? - attomat 3P
200A tuy thudc phu tai sir dung tiét dién cap phu hop.

- B6 tri hé thdng duong day thdng tin lién lac, vién thdng, cac hang muc
dién nhe khac... dat trong cac hao cap x,ély trén khu vyc cdy xanh va mép duong;
Ranh cap duoc dao sau 0,7+1m so véi cot san nen.

9.6. Chdt thai réan: Trong qué trinh hoat dong caa du an, bat bugc phai phan
loai chét thai ran tai nguon, bd tri cac thung dung chét thai rin c6 nap day kin; chat
thai nhidm dau duoc thu tai bé ling trudc khi thoét ra cong thoat nuéc chung cua du
an. Sau khi thu gom tai ngudn, chat thai duoc dua téi khu xir Iy chat thai dé tam thu,
phan loai duoc van chuyén téi khu xt Iy réc thai tap trung theo quy dinh.

9.7. Pdanh gid méi trwong chién lwec, gidy phép méi truong
~ Du 4n khi trién khai thuc hién can tuan thu céc giai phap dé dam bao phat

trién bén viing, giam thiéu tdc dong anh hudng dén moi truong trong khu vyc; sé
trién khai thuc hién trong budc phé duyét du an theo quy dinh.

10. Cac hang muc vu tién dau tu

- Nha mai che c6t bom;

- Nha ban hang;

- Cum bé chua xing dau.

- Xay dung cac hang muc ha tﬁng: San, duong, céng, ranh thoat nuéc, bé
thu gom nudc thai,...

(C6 hé so Quy hogch téng mat bang kém theo)

11. Céac y kién sé, phong, ban chuyén mon

- Ngay 18/01/2024, tai Hoi nghi xin y kién cac co quan, don vi, t6 chuc
chinh tri - xa hoi thi tran B6 Ha, cac dai biéu cdé mat déu nhat tri vai noi dung do6
an quy hoach tong mat bang xay dung du an: Cai tao cura hang xang dau Bo Ha
(Petrolimex-ctra hang so6 67), ty 1€ 1/500 cua Cong ty Xang dau Ha Bac.

- Ngay 20/3/2024, Cong an huyén Yén Thé co y kién:

+ Viéc bo tri try nudc chita chay dam bao khoang cach 150m/1 try nudc theo ho
so thuyet minh la phu hop.

+ D& nghi Cong ty Xang dau Ha Bac 1ap ho so thiét ké vé PCCC doi vai du
an Cai tao ctra hang xang dau Bo Ha (Petrolimex-cura hang s6 67) dam bdo phu
hop vai tiéu chuan, quy chuan hién hanh trinh phong Canh sat PCCC va CNCH
Cong an tinh Bac Giang phé duyét va thyc hién theo cac huéng dan cua Phong
Canh sat PCCC va CNCH Cong an tinh Bac Giang trudc khi khai cong thuc hién
du an.

+ C6 phuong 4n dam bao an toan PCCC va CNCH trong sudt qua trinh trien khai
thuc hién du an nham han ché dén muc thap nhat cac su co, tai nan do chay, no gay ra.
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- Ngay 20/3/2024, Phong Tai nguyén va moi truong huyén Yén Thé tham gia y
Kién nhur sau:

Tai Quyét dinh s6 258/QD-UBND ngay 17/3/2023 ciia UBND tinh Bic
Giang phé duyét quy hoach str dung dat dén nam 2030 cia huyén Yén Thé khong
quy hoach sang du an, céng trinh nao khac.

- Ngay 13/3/2024, S& Xay dung ban hanh Cong vin s6 710/SXD-QHKT vé
viéc tham gia ¥ kién quy hoach téng mat bing du an: Cai tao cira hang xing dau
Bb Ha (Petrolimex-ctra hang sb 67), ty 1& 1/500 cua Cong ty Xang dau Ha Bic,
véi mot s6 noi dung nhur sau:

+ Vi tri Quy hoach tong mat bang du 4n Cai tao cira hang xing dau B6 Ha
(Petrolimex - ctra hang s6 67) phi hop vaéi Quy hoach chung thi tran B Ha va
ving phu can, huyén Yén Thé, tinh Biac Giang dén nim 2035 (ty & 1/5.000)
dugc UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay
03/11/2021.

+ D& nghi bd sung xac dinh chiéu cao cac hang muc cdng trinh; hinh thic
kien trac, hang rao, mau sac, vat liéu chua dao ctaa cac cong trinh va cac vat thé
kien tric khac.

+ Pé nghi b sung béo céo giai trinh, tiép thu y kién cua cong dong dan cu.
- Ngay 11/4/2024, UBND thi tran B6 Ha tham gia y kién nhu sau:

+ Ranh gi6i dieu chinh quy hoach tong mat bang phi hop véi Quy hoach sir
dung dat dén ndm 2030 cua huyén Yén The duoc UBND tinh Bac Giang phé
duyét theo Quyet dinh s6 258/QDb-UBND ngay 17/3/2023.

+ Trong qué trinh st dung dat dén thoi diém hién tai cua cira hang xang dau
Bb Ha khéng phét sinh tranh chap, khiéu kién lién quan dén déat dai. Trong qua
trinh st dung dat tai dia phuwong chua phat hién sai pham, chua bi Xt phat Vi
pham hanh chinh lién quan dén dat dai, xay dung.

- Ngay 08/4/2024, S& Nong nghiép va PTNT tinh Bic Giang tham gia y kién
nhu sau:

+ Cong ty xang dau Ha Bac dugc UBND tinh Bac Giang cho thué dat tai thi
tran B6 Ha tir nam 2004 (theo Quyét dinh sé 1931/QD-CT ngay 25/11/2004),
dugc cap GCNQSD dat s6 AK 624459 ngay 21/8/2007 vai dién tich 1.022,4m2;
tién hanh xay dung Cua hang xing dau B6 Ha theo Gidy phép xay dung sb
830/GPXD-UBND do UBND huyén Yén Thé cap ngay 25/11/2009 va kinh
doanh ban xing dau tir nam 2009 dén nay.

+ Hién nay, Cong ty xang dau Ha Bic c6 nhu cau cai tao, nang cap cira hang
xang dau B6 Ha trong phan dién tich dat hién c6 (d@a dwoc cap GCNOSDP) va
khong mo rong mat bang. Theo quy dinh vé viéc quan ly, sir dung bai séng trong
khu vuc dan cu tap trung hién cé duoc ton tai, bao vé cua Quyét dinh 257/QDb-
TTg c6 néu: “Cdc khu vuc trong Phu luc III duoc cdi tao, xay dung mai cong
trinh, nha ¢ theo quy hoach xay dung, quy hoach si dung dat...”.
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Tiép thu y kién cua co quan, don vi, chu dau tu da chinh sira, hoan thién.
11. Két luan

- H6 so Quy hoach tong mat bang dy an Cai tao cira hang xang dau B6 Ha
(Petrolimex-cira hang s6 67), ty 1¢ 1/500 cua Cong ty Xang dau Ha Béc co ban
dam bao céc chi tiéu ky thuat.

- B6i véi su phd hop véi Quy hoach chung xay dung thi tran B6 Ha: Tai
Quyét dinh sé 1186/QD-UBND ngay 03/11/2021 cia UBND tinh Béc Giang vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dyng thi tran BS Ha va viing phu
can, huyén Yeén Thé, tinh Bic Giang dén nim 2035 (ty 1 1/5.000), vi tri quy
hoach tong mit bang xay dung dy an: Cai tao cura hang xang dau Bo Ha
(Petrolimex-cira hang sé 67), (ty 1& 1/500) phu hop véi Quy hoach chung thi tran
B Ha va ving phu can, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang dén nim 2035 (ty 1&
1/5.000).

- Viéc thyc hién cai tao, xay dung mai cong trinh nam trén bai séng hiu
Thuong (dogn KO0+000- K7+750) thuéc pham vi diéu chinh caa Quy hoach
phong, chong lii va quy hoach dé diéu hé théng sdng Hong, séng Thai Binh
(dwoc Thi tuwéng Chinh phi phé duyét tai Quyér dinh sé 257/0P-TTg ngay
18/02/2016) trong phan dién tich di duoc cip GCNQSDD va khong md rong mat
bang 1a phu hop.

Trén day 1a két qua tham dinh ho so quy hoach tong mit bang xay dung du
an: Cai tao ctra hang xang dau B6 Ha (Petrolimex-cira hang sb 67), ty 18 1/500
cua Phong Kinh té va Ha tang. Bé nghi UBND xem xét, chap thuan dé Chu dau tu
c6 co s6 thuc hién cac budc tiép theo./.

Noi nhégn: TRUONG PHONG
- CT, cac PCT UBND huyén;
- Cong ty Xang dau Ha BAc;
- Thanh vién UBND;

- LD, CVse Phong;

- Luu: VT, HS.

D1r0’ng Doan Thanh
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